ПРЕДВАРИТЕЛЕН  ДОГОВОР

ЗА

ПОКУПКО – ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ


Днес ……………. 2009  год. в гр. Бургас, на основание чл.19 от ЗЗД между:
1.“ Елитстрой “ ООД гр. Бургас, регистриран по ф. дело № 1915/ 31. 08. 2001 г., с адрес: гр. Бургас, ул.”Хан Аспарух” 3, представляван от СТОЯН СТОЯНОВ КОСТОВ  наричан за краткост ПРОДАВАЧ от една страна и 
2. ………………………………………………....................................................………
……………………………....................………………………………………………..

наричани за краткост КУПУВАЧ от друга страна,се сключи настоящия договор за следното:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
        1. ПРОДАВАЧЪТ продава на КУПУВАЧА следния недвижим имот,а именно:

АПАРТАМЕНТ находящ се във в.с.” ЕЛИТ- IV в к.к. Сл.бряг, вход   ……    обозначен като № …….. с съответната  квадратура от ……… кв.м. включваща  общите части на сградата и със съответните идеални части от дворното място  описан по Нот. акт  по плана на Сл. бряг-Запад.



АПАРТАМЕНТА се състои от  …………………………………………………….

2. ПРОДАВАЧЪТ продава на КУПУВАЧА имота във завършен вид ….. обзавеждане.
ІІ.  ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ
1. ПРОДАВАЧЪТ продава на КУПУВАЧА описания по – горе имот във степен на завършеност 
както следва: 
                 подова настилка – теракот, ламиниран паркет
                        стени - латекс
                        ключове и контакти, осветителни тела, 
                        климатик във всяка стая 
                        оборудвана баня, душ кабина, бойлер 

2. Цената на имота е  ........................евро.
3. Цената  на имота се изплаща от КУПУВАЧА на ПРОДАВАЧА в

 следната последователност:

· В деня на подписване на договора КУПУВАЧА изплаща сумата от ..................................
· До ............................ КУПУВАЧА изплаща сумата от ........................................................

· До ............................ КУПУВАЧА изплаща сумата от ........................................................

4. КУПУВАЧЪТ е длъжен да следи договорените срокове и да изплаща вноските според тях.  
5. Всяка дължима вноска  Купувачът следва да заплаща на Продавача  в брой, или по банков път, срещу което Продавача  следва да издаде съответния удостоверяващ плащането документ : разписка или ордер.

Банковите  сметки, открити на името на  “ЕЛИТСТРОЙ” ООД,  в съответната валута са следните: 

UNICREDIT BULBANK, 

Bulgaria, branch Burgas, 22 Alexsandrovska str. 

BIC: UNCRBGSF, 
IBAN: BG 42 UNCR 76301475877279

currency: EUR

ІII. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА СТРАНИТЕ
1. ПРОДАВАЧЪТ е длъжен :
а/  да влага в строежа на сградата само качествени материали, да изпълни в срок строежа, като спазва всички действащи БДС и други технически нормативни актове.

б/  да отстранява за своя сметка всички недостатъци по продадения имот, вследствие на некачествено изпълнение в 12 – месечен гаранционен срок.

в/  да предаде владението на имота,предмет на този договор в деня на подписването на окончателния договор./нотариален акт/

г/ да осигури за своя сметка и предостави всички необходими документи за изповядане на окончателния договор по нотариален ред.
2. КУПУВАЧЪТ е длъжен:
    а/ да изплаща договорираните вноски в срок

    б/ да се яви в уговорения срок за Нотариално прехвърляне  на сделката.
3. ПРОДАВАЧЪТ декларира, че е единствен собственик на имота, предмет на този договор .
4. Продавачът прехвърля на Купувача имота с нотариален акт в срок до един месец след последната вноска.
5. Купувача се задължава да поеме всички разходи и такси по сключването на окончателния договор:
/заплащане на нотариална такса,такса за вписване, препис от нот. акт, адвокатското възнаграждение, както и авансова вноска за вода и ел.ток,  такса мощност, и сума за шезлонг ,чадър и пом.масичка около басейна, кадастрална карта/
6. Настоящият предварителен договор за покупко – продажба на недвижим имот може да бъде прекратен предсрочно по взаимно съгласие от двете страни. В този случай ПРОДАВАЧЪТ връща на КУПУВАЧА всички авансово внесени суми в двумесечен срок от настъпването на събитието с приспадане на евентуално договорените неустойки
IV. НЕУСТОЙКИ
1. При неспазване на уговорените вноски и срокове, Продавачът има право да развали   едностранно договора след изтичане на 20 – дневен срок от определената за плащане дата.В  рамките на този срок КУПУВАЧЪТ дължи неустойка в размер на 0,1% на ден върху неплатената в срок сума.
2. При разваляне на договора, по вина на Купувача, изплатил определен брой вноски в срок, който  се отказва по негови причини, ПРОДАВАЧЪТ  връща на КУПУВАЧА внесените до момента суми  в 3 месечен срок с приспадната неустойка  от 0,5% от сумата по т.II.2.
V. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

1. Настоящия договор се прекратява :
· с изработването и предаване на построения обект, ведно с прехвърляне правотото на собственост върху него в нотариална форма.
· по взаимно съгласие между двете  страни  изразено в писменна форма.

2. Всяка от страните по настоящия договор може да предяви иск за сключване на окончателен договор на основание чл. 19 ал 3 от ЗЗД. В такъв случай договорът се счита сключен в момента, в който решението влезе в законна сила.В този случаи, страната,която е упражнила това свое право по вина на другата страна има право да получи неустойка, уговорена в настоящия договор.
3. В случай на смърт на физическо лице , страна по сделката, или на прекратяване на юридическо лице – страна по настоящия договор, наследниците, респ.правоприемниците на същата се задължават да се съобразят и изпълнят уговорките по настоящия договор за покупко-продажба на недвижим имот, поети като задължения от наследодателя им - страна по договора.
4. Настоящият  договор влиза в сила след получаването на първата вноска от стойността по сделката.
5. Настоящият предварителен договор за покупко – продажба на недвижим имот, се  изготвя в два еднообразни екземпляра, по един за всяка страна,като обвързва страните от момента на подписването.


                                             
ДОГОВАРЯЩИ:

      
ПРОДАВАЧ:                                                                                           КУПУВАЧ:

....................................                                                                   .......................................

Д О Г О В О Р

          Днес ..........2009година  се сключи настоящият договор между:


Фирма “ Елитстрой “ ООД – гр. Бургас, представлявана от 

1.СТОЯН СТОЯНОВ КОСТОВ  със седалище гр. Бургас, ул. “Хан Аспарух” 3, тел.056 / 846069, 846074

наричан по – долу за краткост  ИЗПЪЛНИТЕЛ   и
.................................................................................................................................................................

      .................................................................................................................................................................
наричан по – долу за краткост  ВЪЗЛОЖИТЕЛ .



Страните се споразумяха за следното:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл. 1. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ възлага, а ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ приема да извършва стопанисване на обекта:
Ваканционно селище “ ЕЛИТ  IV “ в КК “ Слънчев бряг “, вход ................... апартамент ...............от
..............кв.м. с цел създаване на нормални условия за ползване и опазване на същия.

ІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ

Чл. 2. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да извършва цялостно стопанисване на обекта, а именно:

· цялостна охрана на обекта, чрез организиране на необходимия пропускателен режим; 

· поддържане на дворните (външни) комуникации ( ел., В и К ) и отстраняване на евентуалните повреди по тях;

· поддържането на външните водни съоръжения ( басейни и др. );

· поддържане чистотата на площадката на ваканционното селище, както и на паркоместата и гаражите за коли ( без сметосъбирането, което е задължение на общинските фирми );

· поддържане на зелените площи на селището;

· поддържане на дървесната растителност.

Чл. 3. При неизплащане на договорените такси ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право да спре изпълнението на договора.

ІІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ
 Чл. 4. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право:

· да изисква доброто стопанисване на обекта;

· да изисква необходимото му съдействие при отстраняване на аварии в собствения му имот.


     Чл. 5.. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е задължен да изплаща необходимите такси по гл. ІV.


Чл. 6. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е длъжен да спазва определения ред за охрана и пропускане за влизане в обекта.

ІV. ТАКСИ И ПЛАЩАНИЯ

Чл. 7.. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ плаща годишна такса по .............евро кв. м в зависимост от общата квадратура на притежавания от него имот. В тази такса влизат всички необходими средства за труда и консумативите за извършваната услуга.Таксата се изплаща авансово всяка година от 01.06. до 01.07 на следващата година.
Чл.8. Допълнително се заплаща само разходите за ел. енергия и вода и извършените ремонтни работи ( по реални разходи по представени отчетни документи ), след изтичане на гаранционните срокове.

Чл. 9. Заплащането се доказва от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ с представени съответно фактури и други отчетни документи и се изплаща в  срока след извършване на ремонта.

Чл. 10. При забавяне на уговорения за плащане срок, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ дължи неустойка по 1 % за всеки ден забавяне.



    Забележка: На настоящия етап, стопанисването ще се поеме от “ Елитстрой “ ООД – гр. Бургас, 

    с цел осигуряване на  сигурност и приемственост. Възможно е договаряне със специализирана в този
       вид дейност фирма.
ИЗПЪЛНИТЕЛ:                                             ВЪЗЛОЖИТЕЛ:

                            / .........................../                                        /......................../  

